OGOLNE WARUNKI UMOWY NAIMU MAGAZYNU
Wazne od 01.10.2024
81. Definicje

*Wynajmujacy: E-VOLE sp. z 0.0. z siedzibg w Elblagu (82-300) przy ulicy Warszawskiej 129,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod humerem
KRS: 0000749481, NIP: 5783133285, REGON: 381338749.

*Najemca: strona Umowy Najmu zawartej z Wynajmujgcym, osoba fizyczna lub prawna,
najmujaca Przedmiot Najmu.

*Umowa Najmu: dokument okreslajacy szczegdtowe warunki najmu uzgodnione przez
Wynajmujgcego i Najemce (Strony).

*Przedmiot Najmu: Box magazynowy wydany Najemcy do uzywania na podstawie Umowy
Najmu oznaczony w Umowie Najmu.

*Box magazynowy/Kontener magazynowy: pomieszczenie magazynowe, do ktérego
Wynajmujacy posiada tytut prawny, oferowane Najemcy do wynajecia o wielkosci potwierdzonej
w Umowie Najmu.

*Czynsz: zryczaltowana optata ponoszona przez Najemce za korzystanie z Przedmiotu Najmu
w przyjetym okresie rozliczeniowym, w kwocie zgodnej z Aktualnym Cennikiem znajdujgcym sie
na stronie internetowej w danej lokalizacji. Ceny zawierajg podatek VAT.

*Park magazynowy: plac, na powierzchni ktérego znajdujg sie Boxy magazynowe o réznej
wielkos$ci przeznaczone na wynajem.

*Budynek: budynek, na powierzchni ktérego wydzielone sg Boxy magazynowe o réznej
wielkos$ci przeznaczone na wynajem.

§2. Postanowienia ogdélne

1.0gélne Warunki Umowy Najmu (zwane dalej ,OWUN") reguluja stosunek najmu pomiedzy
Wynajmujacym a Najemcag w zakresie nieunormowanym w Umowie Najmu.

2.Na podstawie OWUN oraz Umowy Najmu Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje w
najem Przedmiot Najmu okreslony szczegtowo w Umowie Najmu, w celu uzytkowym
polegajacym na sktadowaniu rzeczy ruchomych.

3.Sktadajgc podpis pod Umowag Najmu, Najemca oswiadcza i potwierdza, ze:
a) otrzymat egzemplarz OWUN, zapoznat sie z nimi i akceptuje ich tres¢,

b) znany jest mu stan fizyczny i techniczny Przedmiotu Najmu oraz nie zgtasza w tym zakresie
jakichkolwiek zastrzezen ani uwag.

4.Najemca nie moze sktadowaé w Przedmiocie Najmu rzeczy, ktére moga wyrzadzi¢ szkode
Wynajmujacemu lub osobom trzecim.

5.W Magazynie nie moga by¢ sktadowane:

a) odpady wszelkiego rodzaju,

b) substancje chemiczne, tatwopalne, wybuchowe lub toksyczne,
¢) materiaty radioaktywne,

d) srodki odurzajace,

e) broh i amunicja,



f) zywnosg,

g) przedmioty fatwo psujgce sie,

h) przedmioty warto$ciowe (pienigdze, bizuteria, dzieta sztuki),

i) przedmioty niebezpieczne lub zabronione przez prawo.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmioty przechowywane w Magazynie oraz
wszelkie szkody wyrzadzone przez te przedmioty Wynajmujacemu, innym Najemcom lub
osobom trzecim. Lista zakazanych przedmiotéw moze ulec zmianie w zwigzku z wejsciem w
zycie nowych przepis6w prawa. Najemca zobowigzany jest do zapoznania sie z aktualng wersja
umowy najmu. Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzania okresowych kontroli zawartosci
Magazynu w celu sprawdzenia, czy Najemca przestrzega postanowienn umowy.

6.Rzeczy sktadowane w Przedmiocie Najmu powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone, w tym w
spos6b umozliwiajacy ich przenoszenie lub przesuwanie.

7.Najemca ponosi petng i wytagczng odpowiedzialno$¢ za naruszenie warunkow Umowy Najmu i
za wszelkie szkody spowodowane rzeczami skladowanymi w Przedmiocie Najmu.

8.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy sktadowane w Przedmiocie Najmu.
9.Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT.
§3. Przedmiot umowy

1.Przedmiotem Najmu jest Boks magazynowy opisany w Umowie Najmu, bedgcy wydzielonym
pomieszczeniem znajdujgcym sie w Parku Magazynowym.

2.Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie do celéw magazynowych,
a Najemca os$wiadcza, ze w okresie najmu na podstawie Umowy Najmu planuje skladowac
rzeczy wymienione w Umowie Najmu.

3.Rzeczy ztozone w Przedmiocie Najmu nie sg oddawane Wynajmujacemu na przechowanie, o
ktorym mowa w przepisach art. 835 i nast. Kodeksu Cywilnego.

4.Przedmiot Najmu nie jest przeznaczony do statego zamieszkania oséb, w zwigzku z czym
Najemca nie moze wykorzystywac go do celow mieszkalnych, biurowych ani do jakichkolwiek
innych celéw niezgodnych z celem Przedmiotu Najmu.

5.Podpisujgc Umowe Najmu, Najemca potwierdza, ze jest Swiadomy stanu Przedmiotu Najmu i
nie wnosi w tym zakresie zastrzezen, a Przedmiot Najmu jest czysty, pusty i wolny od wad i
Najemca w petni uznaje Przedmiot Najmu za zdatny do uzywania zgodnie z Umowag Najmu.

6.Najemca nie moze podnajmowac/cedowac Przedmiotu Najmu lub przekazywac¢ go do
bezptatnego uzytkowania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
7.Przedmiot Najmu jest wynajmowany bez wyposazenia.

8.Przedmiot Najmu nie moze by¢ uzywany przez Najemce do przechowywania rzeczy, ktérych
posiadanie lub wprowadzanie do obrotu jest zabronione przepisami prawa lub przedmiotow,
ktdrych przechowywanie regulujg szczegolne przepisy prawa, takich jak w szczegélnosci:
materiaty toksyczne, amunicja oraz wszelkie materiaty wybuchowe (w tym fajerwerki), zrace,
substancje radioaktywne, substancje draznigce lub emitujgce dym, sprezone gazy, w tym petne
i puste zbiorniki cisSnieniowe do transportu gazéw technicznych i LPG, paliwa i inne produkty
ropopochodne, zywe zwierzeta, rosliny, odpady.

9.Najemca moze przechowywac wytgcznie suche, szczelnie zapakowane przedmioty, ktére nie
groza rozlaniem lub rozsypaniem. Najemca moze przechowywaé wytgcznie artykuty spozywcze
(lub inne ekologiczne), ktére nie sg psujgce, w hermetycznym opakowaniu fabrycznym lub w
stanie gwarantujgcym dobre zachowanie towaru w czasie uzytkowania Przedmiotu Najmu.



10.Najemca oswiadcza, ze jest wtascicielem lub posiada inne prawo upowazniajace go do
korzystania z przechowywanych rzeczy przez caty okres obowigzywania Umowy Najmu. W
przypadku braku lub utraty tytutu prawnego do niektérych przedmiotéw, Najemca zobowigzany
jest do niezwtocznego usuniecia ich z Przedmiotu Najmu, a Wynajmujgcy ma prawo do
rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym. Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé
za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu lub osobom trzecim w zwigzku z
przechowywaniem przedmiotow, do ktérych nie posiada tytutu prawnego, w tym szkody
materialne i niematerialne. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione i
przechowywane w Przedmiocie Najmu, w tym za ich kradziez, usuniecie, zniszczenie lub
uszkodzenie.

11.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku dziatania sity
wyzszej, zaniedban Najemcy lub 0séb trzecich, za ktére Najemca ponosi odpowiedzialnos¢,
oraz za zwykte zuzycie Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy zobowiazuje sie utrzymywac
Przedmiot Najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, zapewniajgc bezpieczne
korzystanie z obiektu. Wynajmujacy posiada polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
pokrywajgca szkody wyrzadzone Najemcy lub osobom trzecim.

12.W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego w trakcie obowigzywania Umowy lub po jej
rozwigzaniu uszkodzenia Przedmiotu Najmu przez Najemce, Wynajmujacy wezwie Najemce do
przywrécenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego, wyznaczajgc do tego odpowiedni
termin nie krotszy niz 3 dni. Po uptywie tego terminu Wynajmujgcy ma prawo dokonac¢ naprawy
Przedmiotu Najmu na wylaczny koszt Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnego
upowaznienia.

13.Wynajmujgcy ma prawo do zmiany Przedmiotu Najmu na podobny (o zblizonym metrazu) w
innej czesci Budynku, a przeniesienie rzeczy Najemcy do nowego Przedmiotu Najmu odbywa
sie na koszt Wynajmujacego. W przypadku gdy Najemca sprzeciwia sie takiej zmianie, ma
prawo wypowiedzie¢ Umowe Najmu z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia.
14.Za samowolne zajecie rozumie sie uzywanie przez Najemce jakiejkolwiek powierzchni
magazynowej, ktora nie jest objeta niniejszg umowa najmu. Za samowolne zajecie naliczona
zostanie opfata karna w wysokosci dwukrotnosci aktualnego miesiecznego czynszu za
powierzchnie faktycznie zajetg przez Najemce w spos6b samowolny. Wynajmujacy uprawniony
jest do usuniecia rzeczy wniesionych samowolnie do obiektu po uprzednim wezwaniu Najemcy
do usuniecia rzeczy w terminie nie krétszym niz 7 dni kalendarzowych. W przypadku gdy
Najemca nie usunie rzeczy w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy uprawniony jest do
usuniecia rzeczy i sktadowania ich w magazynie zbiorowym na koszt Najemcy. Rzeczy beda
przechowywane przez okres 30 dni, po czym Wynajmujacy bedzie miat prawo do ich utylizaciji.

84. Dostep do przedmiotu Najmu

1.Wynajmujacy zapewni Najemcy catodobowy dostep do Przedmiotu Najmu za pomoca
indywidualnego kodu dostepu do systemu kontroli dostepu.

2.Po podpisaniu Umowy Najmu Najemca otrzyma indywidualny kod PIN, umozliwiajgcy dostep
do bramy wjazdowej na plac kontenerowy. Najemca musi zakupi¢ we wlasnym zakresie swojg
indywidualng ktédke do kontenera, ew. wynaja¢ od Najemcy.

3.Plac oraz kazdy boks sg objete 24-godzinnym monitoringiem wizyjnym z rejestracjg obrazu.
System monitoringu obejmuje wszystkie kluczowe punkty, w tym brame wjazdowa, obszary
wspolne oraz wejscia do bokséw. W przypadku wykrycia nieprawidtowosci, firma ochroniarska
jest zobowigzana do niezwtocznej interwencji. Wynajmujgcy ponosi petng odpowiedzialnos¢ za
utrzymanie systemu monitoringu i kontroli dostepu w sprawnosci technicznej. Koszty zwiazane



z zabezpieczeniami sg wliczone w czynsz najmu. Dostep na plac dla oséb trzecich (np. firmy
serwisowe) jest mozliwy wytgcznie za zgodg Wynajmujacego i po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu wizyty. W przypadku awarii systemu monitoringu lub kontroli dostepu, Wynajmujacy
zobowiagzuje sie do podjecia wszelkich niezbednych dziatan w celu przywrocenia petnej
funkcjonalno$ci systemu w najkrotszym mozliwym czasie.

4.Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, w tym szkody materialne i
niematerialne, wyrzadzone Wynajmujgcemu lub osobom trzecim w wyniku udostepnienia kodu
PIN osobie nieupowaznionej. Za szkody materialne uznaje sie m.in. uszkodzenie mienia, utrate
danych, a za szkody niematerialne — utrate zaufania, naruszenie dobrego imienia. W przypadku
wystgpienia szkody, obcigzenie Najemcy odpowiedzialnoscig nastepuje po przedstawieniu
przez Wynajmujgcego dowodu na to, ze szkoda zostata wyrzadzona w wyniku udostepnienia
kodu PIN osobie nieupowaznionej. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate
w wyniku okolicznosci, ktérych nie mogt przewidzie¢ ani zapobiec, takich jak kradziez kodu PIN.
5.Ze wzgledow bezpieczenstwa Wynajmujgcy ma prawo ograniczy¢ lub odméwié dostepu do
Placu kontenerowego w celu przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych,
remontowych lub modernizacyjnych. Prace te obejmuja m.in. [wymieni¢ konkretne przyktady].
Wynajmujacy zobowigzany jest powiadomi¢ Najemcow o planowanych pracach
konserwacyjnych co najmniej 48 godzin wczesniej za pomocg wiadomosci e-mail wystanej na
adres wskazany w umowie. W przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych zagrazajgcych
bezpieczenstwu oséb lub mienia, Wynajmujgcy moze ograniczy¢ dostep do Placu
kontenerowego bez wczesniejszego powiadomienia.

85. Okres najmu

1.Umowa Najmu zostaje zawarta na czas okreslony lub nieokreslony i moze zostaé¢ przedtuzona
tylko w przypadku pisemnej zgody stron.

2.W czasie trwania Umowy zawartej na czas okreslony Najemca moze oprozni¢ Przedmiot
Najmu i oswiadczy¢ Wynajmujgcemu brak zamiaru dalszego korzystania z Przedmiotu Najmu.
W takim przypadku Wynajmujacy jest uprawniony do udostepnienia Przedmiotu Najmu innym
Najemcom. Sytuacja ta nie zwalnia Najemcy od obowigzku zaptaty czynszu oraz innych optat
do konca trwania Umowy.

3.W czasie trwania umowy zawartej na czas nieokreslony, Najemca ma zapewniony przedmiot
umowy do czasu wypowiedzenia najmu drogg elektroniczng wysytajgc wypowiedzenie na

adres biuro@e-vole.pl lub tradycyjng wysytajgc wypowiedzenie umowy najmu na dres E-VOLE
sp. z 0.0., ul. Warszawska 129, 82-300 Elblag, nie pdzniej niz 14 dni przed koricem okresu
rozliczeniowego.

4.Do czasu wypowiedzenia, Najemca zobowigzuje sie regulowac ptatnosci zgodnie z
postanowieniami umowy.

86. Czynsz najmu i indeksacja

1.Czynsz za okres od dnia rozpoczecia najmu do konca miesigca kalendarzowego, w ktérym
zawarta zostata umowa, ptatny jest w dniu podpisania umowy, w wysokosci proporcjonalnej do
liczby dni najmu, obliczonej na podstawie dziennej stawki wynikajgcej z miesiecznego czynszu.
Kolejne czynsze ptatne sg z goéry do 7 dnia kazdego miesigca kalendarzowego na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.

2.Najemca zobowigzany jest do uiszczenia czynszu z goéry, w formie bezgotowkowej, do 7 dni
od daty wystawienia faktury VAT. Ptatnosci nalezy dokonywac przelewem bankowym na
rachunek wskazany na fakturze.
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3.W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z umowy
najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych za opéznienie liczonych od
dnia nastepujacego po uptywie terminu ptatnosci do dnia dokonania zaptaty.

4.W przypadku opéznienia w ptatnosci czynszu o wiecej niz 5 dni, Wynajmujacy jest uprawniony
do ograniczenia dostepu Najemcy do wynajmowanego magazynu poprzez zablokowanie
systemu kontroli dostepu. O takim ograniczeniu Wynajmujacy poinformuje Najemce droga
elektroniczng co najmniej na 2 dni przed jego wprowadzeniem.

5.Dostep do wynajmowanego magazynu zostanie odblokowany nie pdzniej niz 3 dni robocze od
dnia uznania na rachunku bankowym Wynajmujacego petnej kwoty naleznosci, obejmujacej
zalegly czynsz, odsetki ustawowe za opdznienie oraz jednorazowg optate karng w wysokosci
75 zt tytutem pokrycia kosztéw administracyjnych zwigzanych z odblokowaniem dostepu.
Warunkiem odblokowania jest przedtozenie przez Najemce dowodu dokonania ptatnosci.

6.Zastosowanie rabatu na czynsz jest uzaleznione od terminowego regulowania przez Najemce
wszystkich naleznosci. W przypadku wystgpienia wiecej niz dwéch przypadkéw opdznienia w
ptatnosciach w dowolnym okresie 12 miesiecy, Wynajmujacy ma prawo jednostronnie anulowa¢
wszelkie udzielone rabaty i zastosowac stawke czynszu zgodnie z aktualnym cennikiem
obowigzujacym na dzieh dokonania zmiany.

7.Czynsz najmu bedzie corocznie, z dniem 1 stycznia, indeksowany o procentowg zmiane
wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych (CPI) za poprzedni rok kalendarzowy,
opublikowanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Wysoko$¢ podwyzki nie
moze przekroczy¢ 5% w skali roku. Wynajmujacy poinformuje Najemce o wysokosci nowego
czynszu do 30 marca kazdego roku, a podwyzka bedzie obowigzywac od 1 stycznia
nastepnego roku.
8.W przypadku gdy wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (CPI) za poprzedni rok
kalendarzowy bedzie réwny zero lub ujemny, czynsz najmu nie ulegnie zmianie i pozostanie na
dotychczasowym poziomie.

§8. Kaucja

1.Najemca wptaci na rzecz Wynajmujacego kaucje w wysokosci jednomiesiecznego czynszu na
wypadek zalegtosci czynszowych lub szkéd powstatych z jego winy. Kaucja zostanie zwrécona
Najemcy w ciggu 7 dni od zakoriczenia umowy najmu, po potraceniu ewentualnych naleznosci
Wynajmujgcego.

2.Niedostarczenie kaucji w wyzej wymienionym terminie uprawnia Wynajmujgcego do
wezwania Najemcy do uzupetnienia brakujgcej kwoty w terminie 5 dni. W przypadku
nieuzupetnienia kaucji w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy bedzie uprawniony do
rozwigzania umowy najmu na pisSmie ze skutkiem natychmiastowym.

3.W przypadku niedostarczenia Kaucji w terminie opisanym w punkcie 8.1, Wynajmujgcy ma
prawo:

a) wstrzymac sie z wydaniem Przedmiotu Najmu do czasu jej uiszczenia,

b) rozwigzaé niniejszg Umowe Najmu w trybie natychmiastowym, informujac o tym Najemce za
posrednictwem poczty e-mail.

W obu przypadkach Najemca zobowigzany jest do zaptaty Czynszu od planowanej daty
rozpoczecia Najmu.

4.W przypadku nieuiszczenia przez Najemca w terminie ptatnosci czynszu, optat za zuzycie
mediow lub innych naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, Wynajmujgcy ma prawo
potracic zalegte kwoty z Kaucji. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia Kaucji do pierwotne;j



wysokosci w ciggu 7 dni od otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego. W przypadku
nieuzupetnienia Kaucji w okreslonym terminie, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg
Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym.

5.W przypadku gdy Najemca spdzni sie z ptatnosciami czynszu, optat dodatkowych lub innych
naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy wiecej niz dwa razy w danym roku kalendarzowym,
Wynajmujacy ma prawo zazgdac na pismie dodatkowej kaucji w wysokosci odpowiadajgcej 2-
miesiecznemu czynszowi najmu powiekszonemu o podatek VAT. Najemca bedzie zobowigzany
do uzupetnienia kaucji do nowej kwoty w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Wynajmujacego. W przypadku nieuzupetnienia kaucji w okreslonym terminie,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym.
6.Kaucja musi pozostawacé wazna w petnej wysokosci co najmniej przez Okres Najmu. Po jego
uptywie Wynajmujacy zwrdoci Najemcy pozostatg czesS¢ kaucji przelewem bankowym na
wskazany przez Najemce rachunek w terminie do 7 dni od zakoriczenia umowy najmu, po
potraceniu ewentualnych naleznosci wynikajgcych z umowy najmu.

7.Kaucja w wysokosci miesiecznego czynszu stanowi zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego
zwigzanych z zalegtymi ptatnosSciami czynszu, optat dodatkowych oraz ewentualnymi
uszkodzeniami lokalu przekraczajgcymi normalne zuzycie. W przypadku nieuregulowania przez
Najemce zalegtych ptatnosci w terminie 7 dni od daty wymagalnosci, Wynajmujacy ma prawo
potraci¢ nalezna kwote z kaucji. Najemca zostanie poinformowany o kazdym potraceniu z kaucji
na pismie. Po zakonczeniu najmu, Wynajmujacy zobowigzany jest zwroci¢ Najemcy pozostatg
czes¢ kaucji w terminie 7 dni, po dokonaniu niezbednych odliczen. Jezeli Najemca bedzie
kontynuowat najem, jest tym samym zobowigzany do uzupetnienia kwoty poczatkowej.

89. Ubezpieczenie

1.Wynajmujacy oswiadcza, ze Magazyn jest ubezpieczony od szkod powstatych z przyczyn
naturalnych oraz ludzkich. Ze wzgledu na fakt, ze ubezpieczenie nie obejmuje rzeczy
sktadowanych w Przedmiocie Najmu, zaleca sie Najemcy wykupienie odpowiedniej polisy
ubezpieczeniowej na wiasny koszt.
2.Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiotach
sktadowanych w Magazynie, niezaleznie od przyczyn ich powstania. Zaleca sie Najemcy
zawarcie umowy ubezpieczenia majgtkowego na rzecz tych rzeczy oraz umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej.

§10. Obowigzki Wynajmujacego

1.Wynajmujacy zapewnia przez caly okres obowigzywania Umowy monitoring placu oraz jego
ochrone przeciwpozarowg. Koszty tych ustug sg wliczone w czynsz najmu.

2.Wynajmujacy o$wiadcza, ze plac magazynowy jest ubezpieczony od ryzyk wszelkich
rodzajow, jednakze ubezpieczenie to nie obejmuje mienia Najemcy. Ze wzgledu na powyzsze,
zaleca sie Najemcy wykupienie odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej na wiasny koszt.
3.Wynajmujacy udostepni Najemcy miejsca parkingowe oznaczone tabliczkami ,Miejsce
parkingowe dla gosci” przed magazynem, w ktorym znajdujg sie Przedmiot Najmu, z
zastrzezeniem, ze kazde miejsce parkingowe udostepnia sie tylko na czas wniesienia lub
wyniesienia rzeczy do/z Przedmiotu Najmu, przez czas nie przekraczajacy 2 godzin.

4. Wynajmujacy bedzie zwolniony z odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie swoich zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy w zakresie, w jakim
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest spowodowane wystgpieniem sity wyzsze,j.



5.Za site wyzsza uznaje sie wszelkie zdarzenia niezalezne od woli stron, ktére uniemozliwiaja
lub utrudniajg wykonanie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, takie jak: pozary,
powodzie, trzesienia ziemi, epidemie, wojny, akty terrorystyczne, wprowadzenie stanu
wyjatkowego, embargo, nagte zmiany kurséw walut, zmiany w przepisach prawnych
uniemozliwiajgce dalsze prowadzenie przedmiotowe] dziatalnosci, decyzje organéw
nadzorczych o zaprzestaniu prowadzenia dziatalnosci, kryzysy gospodarcze oraz inne
zdarzenia o podobnym charakterze. Strona dotknieta sitg wyzszg zobowigzana jest
niezwtocznie, a najpdzniej w ciggu 7 dni od wystapienia takiego zdarzenia, powiadomic¢ o tym
druga strone na pismie. Wystapienie sity wyzszej zwalnia strone dotknietg tym zdarzeniem z
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy na czas trwania sity wyzszej oraz przez okres niezbedny do usuniecia jej
skutkow. Strona powolujgca sie na site wyzszg zobowigzana jest do udokumentowania
wystgpienia takiego zdarzenia.

§11. Obowiazki Najemcy

1.Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow porzadkowych, przeciwpozarowych,
bezpieczenstwa i higieny, a w szczegolnosci zobowigzuje sie do przestrzegania instrukcji
przepiséw bezpieczenstwa obowigzujacych wszystkich Najemcow na terenie Placu
kontenerowego i kazdorazowo udostepnianych Najemcy w czesciach wspoélnych Placu
Kontenerowego. Najemca dodatkowo oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy zapoznat sie z
Regulaminem Przechowywania stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy oraz w petni
zrozumiat i zaakceptowat jego tresc.

2.Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu i innych optat, o ktérych mowa w Umowie
Najmu, w wysokosci i walucie wskazanej na fakturze, na rachunek bankowy Wynajmujacego o
numerze [numer konta], w terminie okreslonym na fakturze. W przypadku opéznienia w
ptatnosci, Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych za op6znienie.

3.Najemca zobowigzany jest do aktualizacji danych kontaktowych, w tym adresu, numeru
telefonu oraz adresu e-mail, drogg mailowa, na skrzynke biuro@e-vole.pl w terminie 7 dni od
zaistnienia zmiany.

4.Najemca zobowigzany jest do niewprowadzania zadnych zmian ani ulepszerh w Przedmiocie
Najmu bez uzyskania zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie lub w formie elektronicznej z
wykorzystaniem bezpiecznego podpisu elektronicznego. W przypadku naruszenia powyzszego
obowigzku, Najemca zobowigzany bedzie do przywrdcenia stanu pierwotnego na wiasny koszt
lub do naprawienia szkody wyrzadzonej Wynajmujacemu.

5.Najemca zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy kazdorazowym
zamykaniu Przedmiotu Najmu tak, aby osoby nieupowaznione nie mialy do niego dostepu.
Wijazd i wyjazd z placu kontenerowego musi by¢ poprzedzony autoryzacjg w systemie kontroli
dostepu poprzez uzycie indywidualnego kodu na klawiaturze przy bramie. Opuszczenie placu
bez zakodowania kontenera/bramy, sprawi, ze ponownie nie bedzie mozliwosci dostania sie na
plac kontenerowy bez wczesniejszego zgtoszenia do Wynajmujacego. Najemca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za utrzymanie w tajemnicy kod dostepu.

6.Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzgdzone umysinie lub z winy w Przedmiocie
Najmu, Budynku oraz nieruchomosci Wynajmujacego, na ktérej znajduje sie Budynek.
Odpowiedzialnos¢ Najemcy obejmuje zarowno szkody materialne, jak i niematerialne.
7.Najemca zobowiazany jest do niezwtocznego poinformowania Wynajmujacego, nie pézniej niz
w ciggu 2 dni od stwierdzenia uszkodzenia, o wszelkich uszkodzeniach przechowywanych
rzeczy oraz Przedmiotu Najmu.


https://www.google.com/url?sa=E&q=mailto%3Abiuro@e-vole.pl

8.Najemca zobowiagzany jest do usuwania na wlasny koszt wszelkich odpadéw powstatych w
zwigzku z korzystania z przedmiotu najmu, w tym odpadéw komunalnych, opakowaniowych
(kartony, folie, palety) oraz wielkogabarytowych. Wynajmujacy nie zapewnia koszy na $mieci na
terenie placu.

§12. Rozwigzanie umowy najmu

1.Umowe najmu mozna rozwigzaé, powiadamiajac o tym druga strone co najmniej na 14 dni
przed korncem miesigca.
2.Wynajmujacy moze natychmiast wypowiedzie¢ umowe w nastepujacych przypadkach:
a) Jesli Najemca podat nieprawdziwe dane przy zawieraniu umowy.
b) Jesli Najemca nie przestrzega warunkdw umowy.
c) Jesli Najemca zaktéca spokéj lub bezpieczenstwo innych uzytkownikéw.
d) Jesli Najemca ma zalegtosci w ptatnosciach czynszu lub ubezpieczenia powyzej 14 dni.
f) Jesli Najemca znalazt sie w trudnej sytuacji finansowe;j.
3.Umowa moze by¢ rozwigzana w dowolnym czasie na mocy porozumienia stron.
4.Najemca zobowigzany jest oprézni¢ wynajmowany lokal i przekaza¢ go Wynajmujagcemu w
stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia, najpézniej w dniu zakonczenia
umowy najmu, niezaleznie od przyczyny jej zakonczenia. Stan lokalu zostanie potwierdzony
protokotem zdawczo- odbiorczym. W przypadku zwioki w zwrocie lokalu, Najemca zobowigzany
jest do zaptaty wynajmujgcemu naleznej kwoty wnikajgcej z dalszego korzystania z Przedmiotu
najmu za petny miesiac.
5.Jezeli po zakonczeniu najmu Najemca, pomimo wezwania Wynajmujacego, nie oprozni i nie
wyda przedmiotu najmu, Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie prawo do:
a) otwarcia przedmiotu najmu w obecnosci swiadkow i oprdznienia go;
b) oznaczenia rzeczy pozostawionych w przedmiocie najmu w sposoéb nieujawniajacy danych
osobowych Najemcy oraz przeniesienia ich do magazynu zbiorczego, powiadamiajgc o tym
Najemce na piSmie (w tym rowniez pocztg elektroniczng) z wyprzedzeniem co najmniej 14 dni,
wyznaczajgc termin odbioru rzeczy. W przypadku nieodebrania rzeczy w wyznaczonym
terminie, Wynajmujacy ma prawo uznac je za porzucone i rozporzadzi¢ nimi dowolnie;
c) obcigzenia Najemcy kosztami zwigzanymi z przeniesieniem rzeczy do magazynu zbiorczego
oraz kosztami przechowywania tych rzeczy, obliczonymi wedtug stawki [kwota] zt za kazdy
rozpoczety miesigc przechowywania;
f) dochodzenia od Najemcy wszelkich poniesionych kosztéw, w tym kosztéw otwarcia
przedmiotu najmu, przeniesienia i przechowywania rzeczy oraz ewentualnych szkod.

§13. Odstapienie od umowy najmu

1.Najemca, bedacy konsumentem w rozumieniu ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o prawach
konsumenta, ktéry zawart Umowe na odlegtos¢ lub poza siedzibg Wynajmujacego, ma prawo
odstagpi¢ od niniejszej Umowy bez podania przyczyny w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
zawarcia Umowy lub, jezeli data ta jest pdzniejsza — od dnia wydania przedmiotu najmu.

2.Aby skorzysta¢ z prawa odstgpienia, Najemca powinien przesta¢ do Wynajmujgcego na adres
[adres Wynajmujacego] oswiadczenie o odstapieniu od umowy. O$wiadczenie moze zostaé
zlozone na przykfad na zalgczonym wzorze. Zatgcznik 2: Wz6r oSwiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

3.W przypadku odstapienia od umowy, Umowa uwaza sie za niezawartg. Najemca zobowigzany
jest zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem zuzycia



wynikajacego z korzystania z rzeczy w sposéb zgodny z jej przeznaczeniem. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za zmniejszenie wartosci rzeczy bedace wynikiem korzystania z niej w
spos6b wykraczajacy poza konieczny do stwierdzenia charakteru, cech i funkcjonowania
rzeczy. Wynajmujacy zwrdci Najemcy wszystkie dokonane przez niego ptatnosci, w tym koszty
dostarczenia rzeczy, nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia, w ktérym otrzymat od Najemcy
oswiadczenie o odstgpieniu od umowy.

4. Jezeli Najemca rozpoczat korzystanie z przedmiotu najmu przed ztozeniem oswiadczenia o
odstgpieniu, zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu kwote proporcjonalng do okresu, przez
ktory korzystat z przedmiotu najmu.

§15. Ochrona danych osobowych (Ciag dalszy)

1.(Kontynuacja) danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.UE.L.2016.119.1 z dnia
4.05.2016r., RODO) jest E-VOLE sp. z 0.0. z siedzibg w Elblaggu, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000749481, NIP: 5783133285, REGON: 381338749.

2.W sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych Najemca moze kontaktowacé sie
z Inspektorem Ochrony Danych E-VOLE sp. z 0.0. pod adresem e-mail: [wstawi¢ wiasciwy
adres e-mail] lub pisemnie na adres siedziby spotki.

3.Celem zbierania danych osobowych Najemcy jest:

a) zawarcie i wykonanie umowy najmu, w tym wystawianie faktur, rozliczenie optat,
korespondencja oraz rozpatrywanie ewentualnych reklamacji;

b) wypetnienie obowigzkéw prawnych cigzacych na Wynajmujacym, wynikajacych z przepisow
podatkowych i rachunkowych, w tym przechowywanie dokumentacji ksiegowej przez okres
wymagany przepisami prawa,;

c¢) dochodzenie roszczen lub obrona przed roszczeniami.

Przetwarzane dane osobowe obejmujg: imie i nazwisko, adres, numer PESEL, NIP, adres e-
mail, numer telefonu, numer dowodu osobistego. Dane osobowe bedg przechowywane przez
okres trwania umowy najmu oraz przez okres wymagany przepisami prawa, a nastepnie
zostang usuniete. Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest niezbednos¢ do
wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO) oraz wypeltnienie obowigzku prawnego cigzacego
na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO).

4.0dbiorcami danych osobowych Najemcéw moga byc:

a) upowaznieni pracownicy i wspotpracownicy, w tym pracownicy dziatéw: administracji,
ksiegowosci, obstugi klienta, ktérzy majg dostep do danych osobowych niezbedny do
wykonywania swoich obowigzkow;

b) podmioty, z ktérych Wynajmujacy korzysta przy przetwarzaniu danych osobowych, takie jak
firmy ksiegowe, firmy informatyczne obstugujace systemy teleinformatyczne, dostawcy
systemow informatycznych, agencje marketingowe, firmy windykacyjne, firmy $wiadczace ustugi
prawne oraz inne podmioty, z ktérymi Wynajmujacy zawart umowe powierzenia przetwarzania
danych osobowych;

¢) instytucje lub podmioty trzecie uprawnione do zgdania dostepu lub otrzymania danych
osobowych na podstawie przepiséw prawa, np. Urzgd Skarbowy.

5.Najemcy przystuguje prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia



danych, prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych oraz prawo do wniesienia skargi do
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

6.Podanie danych osobowych jest niezbedne do zawarcia i realizacji umowy najmu, w tym do
wystawiania faktur, prowadzenia korespondencji oraz wypetnienia obowigzkéw prawnych
cigzacych na Wynajmujgcym. Niepodanie wymaganych danych uniemozliwi zawarcie umowy.
7.Dane osobowe bedg przetwarzane wytacznie w celu [wymieni¢ konkretne cele, np. zawarcia i
realizacji umowy najmu, celéw marketingowych - jesli dotyczy] i nie beda wykorzystywane do
tworzenia profilow uzytkownikow.

8.Dane osobowe bedg przechowywane przez okres 6 lat liczac od konca roku, w ktérym umowa
zostata wykonana, w celu zapewnienia prawidtowej obstugi ksiegowej i podatkowej oraz w celu
ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami.

816. Akceptacja faktur przesytanych droga elektroniczna

1.Zgodnie z 83 rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
przesytania faktur w formie elektronicznej, zasad ich przechowywania oraz trybu udostepniania
organowi podatkowemu lub organowi kontroli skarbowej, Najemca wyraza zgode na
otrzymywanie faktur, w tym faktur korygujgcych i duplikatow, zwigzanych z niniejszg umowag
najmu, w formie elektronicznej na wskazany przez siebie adres e- mail. Faktury bedg
przesytane w formacie PDF. Najemca o$wiadcza, ze posiada dostep do adresu e-mail, na ktéry
beda przesytane faktury, oraz ze bedzie regularnie sprawdzat swojg skrzynke odbiorcza.

2.Najemca zobowigzuje sie poda¢ Wynajmujgcemu doktadny i aktualny adres e-mail, na ktory
beda przesylane faktury dotyczace wynajmu. Najemca zobowigzuje sie niezwiocznie
informowacé Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu e-mail.

3.Najemca zobowiagzuje sie do niezwtocznego poinformowania Wynajmujacego o zmianie
adresu e-mail, na ktdry majg by¢ przesytane faktury. W przypadku braku aktualizacji danych
przez Najemce, faktury bedg uwazane za doreczone w dniu ich przestania na ostatni podany
przez Najemce adres e-mail.

4.Strony uznaja, ze podstawowg forma przesytania faktur jest forma elektroniczna. W
przypadku wystgpienia probleméw technicznych uniemozliwiajgcych przestanie faktury w formie
elektronicznej, dopuszcza sie dostarczenie faktury w formie papierowej, jednak wytgcznie w
charakterze rozwigzania tymczasowego.

5.W przypadku braku zgody Najemcy na otrzymywanie faktur droga elektroniczna, faktury
zostang dostarczone w formie papierowej na wskazany przez Najemce adres. Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za aktualnos¢ danych adresowych. W przypadku nieodebrania przesytki z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy, faktury uwaza sie za doreczone w dniu, w ktérym
doreczyciel podjat probe doreczenia przesyiki.

817. Postanowienia koncowe

1.Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z prawem Wynajmujgcemu przystuguje prawo
zastawu na rzeczach wniesionych do Przedmiotu Najmu. W przypadku gdy Najemca zalega z
ptatnoscig czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z umowy najmu, Wynajmujacy ma
prawo przenies¢ rzeczy najemcy do innej, bezpiecznej lokalizacji, o0 czym poinformuje Najemce
na piSmie z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Koszty zwigzane z przeniesieniem rzeczy
obcigzajg Najemce. Wynajmujacy zobowigzuje sie do przeniesienia rzeczy z nalezytg
starannos$cig. Najemca moze odebrac swoje rzeczy z nowej lokalizacji w terminie wskazanym
przez Wynajmujgcego. W przypadku nieodebrania rzeczy w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy ma prawo do ich sprzedazy, a uzyskane srodki przeznaczy¢ na pokrycie



zalegtych naleznosci Najemcy. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za utrate lub
uszkodzenie rzeczy jedynie w przypadku umysinego dziatania lub razgcego niedbalstwa.

2.Przeniesienie rzeczy najemcy do innej lokalizacji, dokonane przez Wynajmujacego w
przypadku zalegtosci Najemcy z ptatnosciami, nie stanowi zmiany przedmiotu najmu w
rozumieniu niniejszej umowy. Poniewaz wartos¢ uzytkowa rzeczy najemcy nie ulegta zmianie w
wyniku przeniesienia, Najemca nie ma podstaw do zadania obnizenia czynszu lub innych optat
wynikajacych z niniejszej umowy. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy w wyniku przeniesienia
rzeczy najemca zostanie pozbawiony mozliwosci korzystania z nich w sposéb dotychczasowy
lub gdy wartos¢ uzytkowa rzeczy ulegnie istothnemu zmniejszeniu.

3.Zmiany niniejszej umowy, w szczegolnosci dotyczace wysokosci czynszu, terminu ptatnosci,
przedmiotu najmu lub czasu trwania umowy, wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.
Forma pisemnag w rozumieniu niniejszej umowy jest dokument zawierajgcy podpisy obu stron
lub ich upowaznionych przedstawicieli. Powyzsze zastrzezenie dotyczgce formy pisemnej
znajduje swoje uzasadnienie w przepisie art. 73 § 1 Kodeksu cywilnego.

4.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany Ogolinych Warunkéw Umowy (OWU) pod
warunkiem, ze zmiany te zostang dokonane na piSmie i przekazane Najemcy co najmniej 30 dni
przed wejsciem w zycie. Zmiany OWU dotycza wytgcznie przysztych umoéw najmu. Najemca ma
prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy wprowadzone zmiany sg dla niego istotne i
niekorzystne. Wysokos$¢ czynszu bedzie podlegata corocznej automatycznej waloryzaciji
zgodnie ze wskaznikiem inflacji ogtaszanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny. W przypadku
istotnych zmian warunkéw umowy najmu, zaréwno Wynajmujacy, jak i Najemca majg prawo
wystgpic z inicjatywa negocjacji nowych warunkow.

5.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany Ogoélnych Warunkéw Umowy (OWU) pod
warunkiem, ze zmiany te zostang dokonane na pi$mie i przekazane Najemcy co najmniej 30 dni
przed wejsciem w zycie. Zmiany OWU dotyczg wytgcznie przysztych umow najmu. Najemca ma
prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy wprowadzone zmiany sg dla niego istotne i
niekorzystne. Wysokos$¢ czynszu bedzie podlegata corocznej automatycznej waloryzaciji
zgodnie ze wskaznikiem inflacji ogtaszanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny. W przypadku
istotnych zmian warunkéw umowy najmu, zaréwno Wynajmujacy, jak i Najemca majg prawo
wystgpi¢ z inicjatywg negocjacji nowych warunkow.

6.Zmiany Ogdlnych Warunkéw Umowy (OWU), Regulaminu oraz Umowy wymagajg formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy, podpisanego przez obie strony. Zmiany dotyczace
wysokosci czynszu, zakresu Swiadczen, warunkow wypowiedzenia umowy oraz innych
istotnych postanowiern umowy wymagaja zgody Najemcy. Wynajmujacy poinformuje Najemce o
proponowanych zmianach co najmniej 14 dni przed ich planowanym wejsciem w zycie.
Najemca ma prawo odwotac sie od proponowanych zmian w terminie 14 dni od daty otrzymania
powiadomienia. W przypadku braku zgody Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia. Nierozwigzanie umowy przez Najemce w powyzszym
terminie nie bedzie rbwnoznaczne z wyrazeniem zgody na proponowane zmiany.

7.W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg zastosowanie beda miaty odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego, w szczegdlnosci dotyczgce umowy najmu. W uzupetnieniu do
przepiséw Kodeksu cywilnego zastosowanie bedg miaty odpowiednie zwyczaje handlowe.
8.Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

9.Ewentualne stwierdzenie niewaznosci jednego lub wiecej postanowien niniejszej Umowy nie
powoduje uniewaznienia pozostatych postanowiern Umowy.



10.Strony zobowigzujg sie do dgzenia do polubownego rozwigzania wszelkich sporéw
wynikajacych z niniejszej umowy, przede wszystkim poprzez przeprowadzenie mediacji. W
przypadku braku porozumienia w sprawie polubownego rozwigzania sporu w terminie 30 dni od
zgtoszenia roszczenia, spor zostanie poddany pod rozstrzygniecie sgdu powszechnego.

Zatgcznik nr 1: Regulamin Przechowywania

Zatgcznik nr 2: Wz6r oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy
(Miejscowos¢, data)

Adres konsumenta(-6w)

E-VOLE sp. z o.0.
ul. Warszawska 129
82-300 Elblag

OSWIADCZENIE O ODSTAPIENIU OD UMOWY
ZAWARTEJ NA ODLEGLOSC LUB POZA LOKALEM PRZEDSIEBIORSTWA

NUMET UMOWY: ittt
Data zawarCia UMOWY: ........coeeieeeeieeiiie et a e e e e e e e e e e e e

Podpis konsumenta(-6w)

(*) Niepotrzebne skresli¢



